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ASIA OSB: Tiirk-Rus Ortak Iradesi C+ -

Tiirkiye Cumhuriyeti Basbakani Sn. Recep Tayyip Erdogan ve Rusya Federasyonu
Basbakani Sn. Vladimir Putin nezaretinde imzalanan Tiirkiye-Rusya 9. D6nem Karma
Ekonomik Komisyonu (KEK) Protokolii, Ankara, 6 Agustos 2009

 Madde 1.6: “Taraflar iki lilke arasindaki yatirimlarin gelistiriimesini teminen, Vladimir
Bolgesi Aleksandrova Sloboda Sanayi Bolgesi’nde Tiirk firmalarin yatirbmlarini
desteklemeyi kararlastirmislardir.”

Tiirkiye Cumbhuriyeti ve Rusya Federasyonu hiikimeti arasinda 2011-2015 Ticari,
Ekonomik, Bilimsel ve Teknik Alanlarda isbirligi orta vadeli programinda imzalanan
protokol.

istanbul 14 Ekim 2011

3. Boliim / Bolgeler Arasi isbirligi Taraflar Vladimir Bélgesi, Aleksandrova Sloboda
Sanayi ve Lojistik Merkezinin gelistirilmesini kararlastirmiglardir.

Ve bunun gibi bugiine kadar olan diger KEK protokollerinde de defalarca yer almis ve
buna istinaden 00O Sefa Firmasina ASIA OSB i¢in asagidaki imtiyazlar alinmistir.
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ASIA OSB Hakkinda Genel Bilgiler

Seremetyevo

Havalimani |,

*ASIA —OSB’nin kurulus amaci: Rusya’nin cografi (SvO)
acidan en uygun bolgelerinden birinde, S '
biirokratik zorluklardan ve risklerden ~awovs | |
etkilenmeyecekleri is ortamini saglayarak, o) L,

yatirimlarini cok kisa bir siirede tamamlayip P 4 ore
faaliyete gecmelerini imkan saglamaktir. At ‘ | Tevatman,

*ASIA-OSB Moskova Bolgesinin dogu komsusu olan Vladimir Bélgesinin Aleksandrov sehrinde
yer almaktadir. Moskova’ya 97 Km mesafededir.

* Toplam 80 hektar ( 800 doniim) sanayi arazisi lizerinde kurulmustur.
*Arazinin tamami O0O Sefa sirketinin tapulu mulkiidir.
*Yatirnmcilara istedikleri miktarda parsellenerek arazi satisi ile tapusu verilmektedir.

*Rusya’da kurulmus olan ilk Tiirk OSB modeli olarak faaliyete ge¢mistir. Hali hazirda, bir Tiirk
sanayicimizin fabrikalari kurulmus ve liretimine kesintisiz devam etmektedir. Ayrica ortak
kullanim alanlarinin insaatina devam edilmektedir.

*ASIA OSB’nin gelistirilmesi, T.C. Ticaret Bakanligi, Moskova Bliyiikelciligi, Ticaret Miisavirligi ve
Vlademir Bolge Valiligi ile koordineli olarak yuritiulmektedir.
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ASIA OSB’nin Yatinmailara Sagladigi imtiyaz ve Avantajlar (1/2)

» KEK Protokolleri sayesinde; 45 milyon m3/yil dogalgaz limiti (KEK Esbaskanlari Sn Taner

Yildiz - Sn igor Secin gériismesi). Minimum iicret iizerinden dogalgaz kullandiriimaktadir.
Gaz hatti ve basing diisiirme istasyonu tamamlanmis olup, halen yatirrmcilar dogalgazi bu
imtiyazlar ¢cergevesinde kullanmaktadirlar.

KEK Protokolleri sayesinde; Sahaya yeni gimriik terminali kurulmasi imtiyazi. (KEK
Esbaskanlari Sn Taner Yildiz - Sn igor Segin goriismesi)

KEK Protokolleri sayesinde; 33,15 megawatt giiciinde enerji baglanti izin hakki bedelsiz
olarak saglanmis olup, ASIA OSB’de enerji mevcuttur.

ASIA-OSB icerisinde yeterli miktarda su mevcut olup, gerektiginde istenilen kapasiteye
¢ikarmak uizere proje ve izinler alinmistir.

Tim bolgeye hizmet vermek lizere yangin rezervuarlari ve pompa istasyonu kurulmus
olup, yeni yatirnmcilarin her birinin miinferiden rezervuar kurmalan yiukimlilugiini
ortadan kaldiriimistir.
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ASIA OSB’nin Yatinmcilara Sagladig: imtiyaz ve Avantajlar (2/2)

» Vlademir Valiligi ile yapilmis olan protokollere istinaden, bolgeye yatirrm yapacak olan

firmalarimiz maksimum diizeyde vergi indirimi ve tesviklerden vyararlanacaklari hususu
garanti altina alinmustir.

» Vlademir Valiligi ile yapilmis olan protokollere istinaden yatirnmcilar icin vize kotasi ve
kolayligi saglanmaktadir.

» 00O SEFA her tiirlii insaat ve altyapi izinlerine sahiptir. Yatirimci ile s6zlesme imzalanmasini

miiteakip bir ay icinde insaat islerine baslayabilme imkanina sahiptirler. S6z konusu imtiyaz
Rusya’da cok 6nemli bir avantajdir.

» ASIA-OSB yonetiminin Tiirkiye’deki OSB modeline fiili olarak yakin bir sistemle calisiyor

olmasi, yatirnmcilarimizin baska islerle ugrasmamasini ve sadece kendi islerine
odaklanmalarini saglamaktadir.

> Demiryolu yiikleme ve bosaltma istasyonu ASiA OSB’den sadece 200 metre uzaklikta yer
almaktadir.
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Aleksandrova Sloboda

ASiA OSB,de Altyapl SiStemleri |:‘ Su kuyulari ve aritma

tesisleri

3.9 km. 6 kvolt kapasiteli

elektrik hatti ve TP tamamlandi [ ‘
ASIA k(\t\/

7
e

Demir yolu
Otopark alani

Kara yol

A

Kanalizasyon Yangin rezervasyonlari ve 2.8 Km. basingli gaz hatti ve basing
baglanti noktasi pompa istasyonu tamamlandi distirme merkezi insaati tamamlandi
Mevcut Kapasite (resmi onayh)
Elektrik 3,15 Megawatt 33,15Megawatt
Gaz 45 milyon m3/yil (5000 m3/saat) 45 milyon m3/yil
Su ve Diger Sistemler Hepsi mevcut Yeterli kapasite mevcut
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Aleksandrova Sloboda Industrial At

ASIA OSB’nin Ulagimi ve Konumu

ewve

ASIA OSB, Rusya i¢i ve uluslararasi tagimacilikta ana arterlerin kesistigi noktada bulunmaktadir.
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Aleksandrova Sloboda Industrial Are
Yatirnm Asamalari Karsilastirmasi

Rusya Genelinde Yatirim Asamalari ASIA OSB’de Yatirim Asamalari

Arazinin Gretime uygunlugu (¢evre koruma mevzuatina uygunluk, ASIA her tirll Gretime uygun

jeolojik yapi uygunlugu vb)

Arazinin satin alinmasi ve tapu devri ASIA’da parsellerin satin alinmasi ve tapu devri
Gerekiyorsa arazinin sanayi statlisiine donusturilmesi ASIA sanayi statlisiinde

Uretim tesisi 6n projelerinin sehir mimari tarafindan onaylanmasi Proje onaylari mevcut (projelerde degisiklik mimkin)

Elektrik, gaz, su, kanalizasyon, yol baglantisi gibi alt yapi izinlerinin izinler mevcut. Baglanti bedellerinden muaf.
alinmasi (bedel karsiligi)

Alt yapinin fiziki olarak araziye getirilmesi Alt yapi fiziken hazir

Projenin son halinin federal birimden uygunluk izni izinler mevcut
(GlavGosEkspertiz onayi)

insaat izinlerinin alinmasi Mevcut (projelerde degisiklik mimkiin)
insaat uygulama projelerinin yapilmasi Arsa tapu devri ardindan insaat uygulama projelerinin
yapilmasi
insaatin yapimi ve isletmeye hazir binanin Sehir Kabul ingaatin yapimi ve paralelinde gerekli biitiin siireclerin
Komisyonuna onay igin sunumu (elektrik, yangin, ses vs) sonuglandiriimasi.
Binanin tapu tescilinin yapilmasi, adresinin alinmasi Binanin tapu tescilinin yapilmasi, adresinin alinmasi
Uretim izinlerinin alinmasi ve tiretimin baslamasi Uretim izinlerinin alinmasi ve tiretimin baslamasi
zordur. Tahmini siire 2-3 senedir. sozlesme dahilinde sabittir. Ongoriilemeyen

herhangi bir gider s6z konusu degildir.

www.asiaosb.com
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Aleksandrova Sloboda Industrial Area

ASIA OSB’deki Son Durum

Celik konstriiksiyon ve metal
kahp sistemler Gretimi icin
satilan arazi 0.9 hektar

32.020 m2 arazi ve lzerindeki 2
adet bina, bankaya ipotekli

ELEKTRIK MALZEME URETIMIi 10 hektar arazi ve

iki adet fabrika insaati tamamlandi, URETIM Soguk hava.deposu I¢in
YAPILMAKTA. satilan arazi 2 hektar

www.asiaosb.c 9/38
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Aleksandrova Slol

800 donim arazinin, 130 donimii 40-60 $/m?2
fiyatla satilmistir. Satisa hazir 670 doniim tapulu
sanayi arazi mevcut olup, su anki rayi¢ bedelinin
minimum 40USD/m2 oldugu tespitinden hareketle
toplam arazi degeri 26,8 milyon $ olarak
hesaplanmaktadir. (40 $/m2 baslangi¢ fiyati olup,
OSB’ye yatirmlar arttikca bakiye arazinin daha da
degerlenecegi dikkate alindiginda toplam arazi
bedeli 26,8 milyon $ ¢ok cok lizerinde olacaktir)

ASIA-OSB’de 450.000 m2 oturum alanh bina/fabrika
insaati miimkiindiir, dolayisiyla 180-200 milyon $
ingaat isi hacmi mevcuttur. S6z konusu islerden de
yaklasik 30-35 milyon $ kazang dngoériulmektedir.

ASIA-OSB isletiminden de siirekli olarak gelir elde
edilebilecektir.

Bu ¢ercevede, OO0 SEFA firmasinin iki-li¢ yil gibi kisa bir siire igerisinde arazi satisi ve insaat islerinden
60 milyon $ civarinda bir gelir elde etmesi 6ngérilmektedir.
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ASIA OSB’nin Projeksiyonu 1/2

HIZMETE KONU URUN BILGILERI

Uriin Ad Birim Alan Birim Toplam Maliyet Fiyat Toplam Gelir

Maliyet($) () (8) (S)
Arazi Satisi m2 626.500,00 0,00 0,00 40,00 25.060.000,00
insaat Yapimi m2 469.875,00 352,75 165.748.406,25 415,00 194.998.125,00
Cevre Diizenleme
isleri m?2 156.625,00 18,50 2.897.562,50 50,00 7.831.250,00
TOPLAMLAR 168.645.968,75 227.889.375,00
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ASIA OSB’nin 5 Yillk Projeksiyonu 2/2

1. BRUT SATISLAR 13.900.468,75 50.589.875,00 78.508.281,25| 54.466.343,75|  30.424.406,25
2. SATISLARDAN iNDIRIMLER (-)

3. NET SATISLAR 13.900.468,75 50.589.875,00 78.508.281,25| 54.466.343,75|  30.424.406,25
4. URETIM MALIYEi (-) 8.432.298,44 33.729.193,75 59.026.089,06| 42.161.492,19 25.296.895,31
5. BRUT SATIS KAR/ZARARI 5.468.170,31 16.860.681,25 19.482.192,19| 12.304.851,56 5.127.510,94
6. FAALIYET GIDERLERI (-) 126.474,00 189.711,00 227.653,20|  177.063,60 164.416,20
7. FAALIYET KAR/ZARARI 5.341.696,31 16.670.970,25 19.254.538,99| 12.127.787,96 4.963.094,74
8. TICARI FAALIYET KARI

9. FINANSMAN GiDERLERI (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9.1 Bankamiz Kredileri (-)

9.2 Diger O.V. Krediler (-)

9.3 Diger Finansman Giderleri (-)

9.4 Kisa Vadeli Krediler (-)

10. LEASING GiDERLERI (-)

11. VERGi ONCESi KAR 5.341.696,31 16.670.970,25 19.254.538,99| 12.127.787,96 4.963.094,74

12. ZARAR MAHSUBU VE TESVIK (-)

12.1 Zarar Mahsubu

12.2 Tesvikleri

13. VERGIYE TABI KAR

5.341.696,31

16.670.970,25

19.254.538,99

12.127.787,96

4.963.094,74

14. VERGi/FON/STOPAI (-)

1.068.339,26

3.334.194,05

3.850.907,80

2.425.557,59

992.618,95

15. VERGI SONRASI NET KAR/ZARAR

4.273.357,05

13.336.776,20

15.403.631,19

9.702.230,37

3.970.475,79
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Aleksandrova Sloboda Indus

Vladimir Bolgesi’nin Yabanci Yatirnrmcilari
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Aleksandrova Sloboda Indust

lletisim

Moskova:
Tel. :+7(495) 782 18 68
Adres: Leninskiy Prospekt 15, Ofis 206

Aleksandrov:
Tel. :+7(492) 443 81 52
Adres: Karinskoe Shosse 1

asia@asiaosb.com

Istanbul :

Tel. :+490 (216) 706 11 98

Adres: Cumhuriyet Cad. Bogazici Plaza 46
at 5, Uskiidar / istanbul

asia@asiaosb.com.ir

www.asiaosb.com
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